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MEMORIA INFORMATIVA
1.- ANTECEDENTES.

Guisando fue declarado CONJUNTO HISTORICO el 23/04/1976, con la publicacion en el
BOE con fecha 25/06/1976

Una vez que es de aplicacion el articulo 4. 42 de al Ley 12/2002 de Patrimonio Cultural de
Castilla 'y Leon, en lo referente a la prohibicion de cualquier modificacion de alineaciones,
rasantes, alteracion de volumen, edificabilidad , parcelaciones, agregaciones etc, mientras
no se redacte del plan especial de proteccion, al que hace mencién el articulo 43 de la
mencionada Ley, 0 en todo caso la redaccion o modificacion de cualquier otro instrumento
de la legislacion urbanistica que cumpliera con los objetivos establecido en la Ley 12/2002,
el Ayuntamiento de Guisando ha resuelto cumplir con estos objetivos mediante la
Modificacion Puntual de las NUM vigentes.

1.1.- Naturaleza y alcance de la Modificacion Puntual de las NUM.

Esta Modificacion Puntual de las Normas Urbanisticas Municipales correspondiente a la
especial de proteccion del Conjunto Historico de Guisando recoge las determinaciones
del instrumento de planeamiento de desarrollo ( Plan Especial de Proteccion), al que
sustituye, definido en el articulo 48 de la ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de
Castillay Leon. Asimismo da cumplimiento a las leyes 10/2002, de 10 de julio, 21/2002, de
27 de diciembre, y 13/ 2003, de 23 de diciembre, de modificaciones de la Ley mencionada,
al Reglamento que la desarrolla, de Urbanismo de Castilla y Ledn, aprobado por Decreto
22/ 2004, de 29 de enero, y al Decreto 68/2006, de 5 de octubre, que modifica el anterior.
Es igualmente el instrumento urbanistico de proteccion a que hace referencia el articulo 43
de la Ley 12/2002 de Patrimonio Cultural de Castillay Leon.

1.2.- Documentacién obligatoria y contenidos que debe recoger la Modificacion
Puntual.

A continuacion enumeramos dichos documentos obligatorios y el contenido que tendran la
Modificacién Puntual de las NUM de Guisando.

Articulo 94.— Plan especial de proteccidn en conjuntos histéricos.

un ejemplar completo del instrumento de planeamiento, que debera contener al menos la siguiente
documentacion:
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a) Documentos de informacién, andlisis y diagndstico:

1.°-~ Documento que contenga la informacion territorial y urbanistica e caracter grafico sobre las
caracteristicas socioculturales propias del ambito de actuacién, que resulten relevantes para las
determinaciones del plan, con claridad y escala suficientes para su correcta interpretacion.

Se amplia la informacidn ya obtenida y grafiada en el Inventario previo a la redaccion de
las NUM. Los datos recogidos se resumen en 14 planos de informacién de los siguientes
aspectos urbanisticos del casco antiguo de Guisando:

INFORMACION NORMATIVA
1. Plano de las Normas Urbanisticas Municipales vigentes
2. Plano del Catalogo de Bienes
3. Imagen aérea del casco urbano
4. Plano de Gestion de las NUM

INFORMACION SERVICIOS
5. Red de saneamiento
6. Red de abastecimiento de agua

INFORMACION EDIFICACION
7. Estado de la edificacion.
8. Estado de la propiedad catastral.
9. Usos de las parcelas.
10. Alturas de la edificacion
11. Superficies de las parcelas del casco
12. Tipologicas arquitectonicas.
13. Estructuras de los espacios libres

VALORACION
14. Estado y proteccion de la edificacion
15. Comparacion altura actual de los edificios y lo permitido en las NUM.

Asi mismo se adjuntan unas fichas detalladas por manzanas donde de incorporan las
fotografias de cada fachada, junto con las condiciones de proteccion de cada una de las
parcelas objeto de esta Modificacion Puntual.

Se ha recogido informacion de diversos autores que ha estudiado la arquitectura
popular de la zona del Valle del Tietar, con estudios de modelos tipoldgicos de las
semejanzas y variaciones de la arquitectura de Guisando ( Valle del Tietar, 0 mejor cara sur
de la Sierra de Gredos).
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Dadas las condiciones fisicas del rio Tietar, su efecto sobre la arquitectura
tradicional de los pueblo de la comarca de “Valle del Tietar * ha sido nulo, ya que las
poblaciones se desarrollaron alejadas del cauce del rio para evitar enfermedades. Las
condiciones fisicas que realmente han conformado los pueblos de la comarca, es su
emplazamiento como ladera sur (y por lo tanto soleada) de la Sierra de Gredos. Y este
condicionante fisico le asemeja con las comarcas de la Veray de la Alberca, en la sierra de
Francia.

2.°-= Documento de andlisis del conjunto histérico que considere este como un todo coherente cuyo
equilibrio y caracter especifico dependen de la sintesis de los elementos que lo componen.

El ndcleo de Guisando es compacto y denso, con un viario muy configurado por la
topografia: ladera de monte y una importante vaguada central que recorre el casco de norte
a sur, con manzanas cerradas, con parcelas totalmente ocupadas en suelo y altura. Las
fuertes pendientes fuerzan a una mayor concentracion y menor ocupacion del suelo.

Se incluye un documento anexo a esta Memoria, de estudio de las tipologias de la
arquitectura tradicional en el municipio de Guisando, comparando con las actuaciones mas
recientes. Resumen con los invariantes tipoldgicos, que deben conservarse y combinarse en
las actuaciones de reforma, consolidacion rehabilitacion y sustitucion del patrimonio
arquitecténico.

3.~ Documento de andlisis y diagnodstico del potencial arqueolégico del subsuelo (carta
arqueoldgica) que contendra:

- informacidn histérica, topografica, toponimica, cartografia y fotogréafica histérica.

- informacién sobre las intervenciones arqueoldgicas que se hubieran realizado hasta el
momento y sus resultados: superficie intervenida, estructura o unidades de ocupacion
localizadas, secuencia estratigrafica documentada y posibles inmuebles o estructuras
emergentes de interés arqueolégico reflejadas en una cartografia teméatica.

La declaracién de Guisando como Conjunto Histérico se debe mas a la existencia de un
nacleo urbano con una arquitectura tradicional bastante homogénea, y bien conservada, que
a un nucleo con unos valores historicos del asentamiento humano, diferenciado respecto de
los pueblos del entorno, por lo que se ha considerado inicialmente no necesario este
documento arqueoldgico en la Modificacion Puntual.
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b) Memoria vinculante:

1.°- Justificacion del cumplimiento de las determinaciones establecidas en la declaracion de
Conjunto Historico.
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Como puede comprobarse de la lectura de la Declaracion, se comete la errata de
incluir la cubierta de pizarra como uno de los elementos definitorios del nicleo urbano de
Guisando, cuando no existe ni una sola construccion que utilice este material. Asi mismo
existen balcones de madera en diversos edificios del casco, pero no es un elemento
dominante, como pudiera serlo en Cuevas del Valle , con sus tablas recortadas.

Determinaciones de la Declaracion del Conjunto Histdrico:

1.- Es muy significativo, y lo que diferencia a Guisando del resto de los municipios de la
Comarca, es la existencia de una fuerte vaguada, que cruza el casco en sentido norte-sur, y
cuyo cauce de agua se ha “ordenado” con un canal uniforme hormigonado. En esta
Modificacion Puntual se plantea una conservacion de los puentes y fuentes existentes a
todo lo largo de su recorrido en el casco y la regeneracion de este canal central.

2.- El caserio se adapta a la topografia del lugar con calles son estrechas, diferenciandose
las que siguen la linea de minima pendiente (normalmente el direccion este-oeste) y que
son las que permiten el acceso, aunque con dificultad, de vehiculos y las calles trazadas a
méaxima pendiente, todas ellas inaccesibles a los vehiculos y generalmente con peldafieado.

Para el soleamiento de las fachadas en las calles estrechas se conserva en esta
Modificacion Puntual la solucion tradicional de permitir mayor altura a las edificaciones
situadas en la cara norte de las calle, mientras que las viviendas situadas al sur tienen una
menor altura para permitir un mejor soleamiento.

3.- La Declaracion del Conjunto Histérico resalta la uniformidad de las construcciones,
cuando del estudio tipoldgico que se acomparia a esa Modificacion Puntual se deduce la
variedad de las soluciones arquitectonicas. Pudiera  considerarse como  edificacion
caracteristica principal las viviendas de 2 plantas con sobrado, con muro de mamposteria de
piedray planta alta volada con entramado de madera cuajado de ladrillo, en la mayoria de
los casos revestido y oculto, y con un bajo cubierta también volado como secadero, todo €l
cerrado de madera.

En el plano 0-3 de protecciones se recogen las actuaciones permitidas sobre el
caserio, en su mayoria rehabilitaciones con conservacion tipoldgica. Obligando a la
conservacion de los elementos estructurales existentes (articulo 17 de la Normativa).

4.- Un rasgo destacado de la fisonomia del pueblo son las chimeneas de gran tamafio que
aun se conservan. Se recoge en la Normativa la obligacion de su conservacion en las obras
de rehabilitacion, (articulo 17 de la Normativa).

El plano de delimitacion del Conjunto Histdrico- artistico y Pintoresco de la Villa de
Guisando, tiene una forma triangular, y por tanto nos hace suponer que no se basa en
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ningan estudio pormenorizado del ambito considerado. Se dibuja en el plano de
informacion N°-2

Dentro de este &mbito tan genérico se pueden definir tres zonas diferentes en las
Normas Urbanisticas Municipales vigentes:

Nucleo antiguo donde se adoptaran unas medidas especiales de proteccion.

Zona de extension, donde se aplicaran las condiciones generales de las NUM
aunque esten dentro del perimetro del Conjunto Historico, pero que pertenecen a zonas de
desarrollo reciente.

Zona de suelo urbanizable y rustico

2.~ Justificacién de las modificaciones de alineaciones, edificabilidad, parcelaciones o
agregaciones que, excepcionalmente, el plan proponga.

2.1.- ALINEACIONES

No se plantea ninguna modificacion de las alineaciones existentes en las NUM. En los
planos de ordenacién se detalla, parcela a parcela las alturas, parcelaciones posibles y las
actuaciones permitidas en las edificaciones existentes.

2.2.- PARCELACIONES.

Dada la division del suelo urbano en pequefios lotes estrechos, como puede comprobarse en
los planos de informacion, la posibilidad de segregacion se reduce a aquellas parcelas
perimetrales de una superficie superior a 160 m2, dado que la parcela minima segun las
NUN es de 80 m2. También se recoge en este apartado dos parcelas rotacionales: la Casa
Consistorial y dependencias anexas por la calle de la Canchuela posterior y la parcela de la
Iglesia Parroquia, donde se permitirian divisiones en caso de necesidad separacion
administrativa de diferentes usos de equipamientos.

En el casco histdrico existen numerosas parcelas de superficie inferior a 25 m2 y bastantes
de menos de 50 m2. Muchas de los lotes menores tienen su origen en pequefias naves y
porteras de recogida nocturna del ganado y animales domésticos, ya en desuso. También
provienen de la division de parcelas y casas de mayor tamafio que se han dividido
verticalmente, (normalmente por herencias), aunque conservan en comun la estructura de
madera original. Luego hemos de afirmar que las parcelas de menos de 25 m2 no pueden
considerarse como tradicionales ya que su origen, en la mayoria de los casos o son
resultado de una nueva reutilizacion de naves agropecuaria ( no residenciales) o una
degeneracion de parcelas por causa de divisiones de los edificios existentes.
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Asi mismo hay que sefialar que casi todas las parcelas de pequefio tamafio tienen
edificaciones entre las mas deterioradas del caserio antiguo de Guisando.

Para no limitar las posibilidades de obtener una vivienda que cumpla con las condiciones
minimas de habitabilidad, y que haga atractiva la rehabilitacion de los inmuebles, se ha
considerado que todas las parcelas de menos de 25 m2 pueden agruparse para obtener una
parcela de dimensiones apropiadas.

Para ello se han sefialado aquellas parcelas, que por se colindantes con las parcelas menores
de 25 m2 pueden agruparse a ellas. Se da preferencia a la agrupacion con las parcelas de
menos de 50 m2, y luego como caso excepcional a las de mas de 50 m2 y menos de 80 m2.

Por causas parecidas se ha ampliado posibilidad de agrupaciones a las parcelas entre 25 y
50 m2 de superficie, pero con la limitacion en este caso de que una de ellas debe ser menor
de 40 m2, para que la parcela resultante tenga como limite aproximado la parcela minima
de 80 m2 de las Normas Urbanisticas Municipales de Guisando.

En todos estos casos de posibles agrupaciones recogidas en el plano O-1, como el volumen
y condiciones de proteccion estan ya definidos independientemente por parcelas
existentes, aunque se agrupe la propiedad de dos parcelas, el volumen, alturas y
composicion de cada una de las edificaciones existentes se mantendrd, evitando modificar
la imagen urbana de mosaico de pequefias fachadas muy diferenciadas.

La Normativa recoge estas condiciones de mantenimiento de las caracteristicas de las
edificaciones actuales aunque se produzca una agrupacion de dos parcelas.

2.3.- ALTURAS Y MODIFICACION DE VOLUMENES

En los planos O-2a y O-2b se sefiala parcela a parcelas las alturas méaximas de cada
edificacion, indicando aquellas que deben mantenerse. EIl criterio general es la
conservacion de las alturas actuales, que pueden modificarse por las siguientes
circunstancias:

1- Solar existente.

2- Edificacion de una planta o planta y media antigua nave agropecuaria en
desuso.

3- Edificacion entre dos de mayor altura, donde se trata de reducir las
superficies vistas de medianeras.

4- Que por aplicacion de condiciones de habitabilidad deban elevarse las
alturas de las plantas residenciales o subir el suelo de las plantas bajas
para evitar su situacion de enterradas bajo el nivel de la calle. Art 14 de
la Normativa.
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Aunque en se permiten variaciones de altura de las edificaciones existentes, recogidas en el
plano O-2a, de acuerdo a los criterios arriba sefialados, en cuando al aumento de volumen,
en el sentido de aumento del espacio habitable , las modificaciones son mucho menores.
Por ello se establecen unos niveles de modificacion de % plantas en % plantas, que se
consideran significativas del cambio del aspecto exterior del inmueble, con aparicién de
espacios abuhardillados o nuevas lineas de ventanas o balcones.

En el plano O-2b se recogen parcela a parcela los aumentos reales de aprovechamiento
interior (con repercusion en el aspecto exterior de las edificaciones) ya que hay casos donde
el aumento de la altura del alero de la construccion no modificard la volumetria ni la
composicion de plantas de manera sustancial.

3.°— Criterios para la determinacién de los elementos tipoldgicos basicos de las construcciones y
de la estructura y morfologia del espacio afectado que deban ser objeto de acrecentamiento y
mejora.

Como ya se ha sefialado anteriormente se adjunta un Anexo del estudio de las
diversas tipologias existentes en el casco antiguo, con un resumen de sus invariantes para
que sirvan de orientacion en las actuaciones sobre los edificios, ya sea con medidas de
conservacion, consolidacion, restauracion, y sobre todo rehabilitacion 0 en casos
excepcionales con la sustitucion por obra nueva.

4.°— Criterios relativos a la conservacion, proteccién y recuperacién de fachadas y cubiertas e
instalaciones sobre las mismas, asi como de aquellos elementos mas significativos existentes en el
interior.

Se incluyen en la Normativa las medidas de proteccién de fachadas, cubierta y
elementos singulares a proteger y recuperar de acuerdo a la normativa vigente, y aquellos
que se consideran elementos estructurales de las edificaciones especificados en el articulo
17 de la Normativa. .

5.~ Programa ordenado de actuaciones dirigidas a la conservacion, restauracién, mejora,
mantenimiento y saneamiento urbano del Conjunto Histérico o de areas concretas de la edificacion,
que tenga en cuenta las exigencias histérico culturales de los espacios urbanos, las
infraestructuras, redes de servicios e instalaciones publicas. Asimismo se designaran los 6rganos
encargados de la ejecucion de dichas actuaciones.

Este es un apartado muy genérico e indeterminado y muy poco aplicable al caso

concreto de Guisando. Por lo tanto se incluye un programa ordenado de actuaciones
aunque muy somero dado la ausencia de capacidad importante de inversiones en
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rehabilitacion de edificios (ya que requieren de inversiones publicas de caracter
autonomico).

PROGRAMA ORDENANDO
De acuerdo al siguiente orden de preferencias:
A.- EN EDIFICACIONES

1.- En cuanto a las actuaciones sobre edificios se debe priorizar las actuaciones
sobre los edificios catalogados, con el nivel de proteccién ambiental. En particular las
actuaciones de rehabilitacion interior de mejora de las condiciones higiénicas de las
construcciones existentes ya que el mayor problema que presentan las construcciones en
Guisando es su posible abandono, y las viviendas deshabitadas favorecen el deterioro y
ruina del inmueble. Las inversiones por vivienda podemos considerarlas reducidas ( en
comparacion con las obras estructurales) lo que permite ampliar el nimero de actuaciones.

2.- Actuaciones en edificios catalogados con rehabilitacion de cubiertas. De una
vista general del caserio de Guisando se puede deducir que uno de los principales
problemas es el estado de las cubiertas de madera. La rehabilitacion de las mismas
conservando la misma técnica de elementos de madera, permite una impermeabilizacion
interior que facilita la conservacion del inmueble, evitando la ruina del mismo.
Desgraciadamente la causa principal en muchos de los edificios en mal estado es el
deterioro y abandono de la cubierta. Las inversiones en cubiertas aunque algo mayores que
las del apartado 1° son muy rentables en el sentido de asegurar la conservacion del edificio.

De esta manera con inversiones no muy elevadas se asegura una conservacion
correcta de las edificaciones.

3.- Actuaciones de rehabilitacion interior de mejora de condiciones higiénicas del
resto de las edificaciones no catalogadas.

4.- Actuaciones de rehabilitacion (sin aumento de altura de alero ni aumento de
volumen) de cubiertas en edificaciones no catalogadas.

5.- Actuaciones, en edificios catalogados, de rehabilitacion estructural de
recuperacion tipoldgica de las fachadas, consolidando los elementos estructurales,
eliminado elementos extrafios y recuperando los perdidos.

6.- Actuaciones de elevacion de cubierta y actuaciones en fachada similares a las
del apartado anterior pero en edificios no catalogados
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B.- ESPACIOS PUBLICOS.

El estado de las infraestructuras de servicios urbanos: abastecimiento de agua,
saneamiento alumbrado y pavimentacion se puede considerar aceptable en el casco
historico, por lo que las inversiones en espacios publicos debe concentrarse en:

1.- La posibilidad de la rehabilitacion del canal central, recuperando su caracter
natural, totalmente perdido con el encauzamiento en media cafia de hormigon. Contrasta
esta actuacion con la conservacion de los puentes, fuentes y cafios que se desarrollan a lo
largo del canal, y que conservan sus valores tradicionales.

¢) Normativa:

1.~ Normas sobre el mantenimiento general de la estructura urbana histérica, de los espacios
libres publicos y de los edificados, de las alineaciones y rasantes y de la parcelacién, enumerando
y tratando separadamente todas aquellas alteraciones de caracter excepcional que puedan servir a
la conservacion, recuperacién o mejora del conjunto histérico y su medio.

El documento de Normativa recoge de manera especifica las condiciones a aplicar
en cada parcela, con las diferentes actuaciones permitidas en funcion de su nivel de
proteccion. Siempre se sefiala que excepto en el supuesto de sustitucién, se conservaran las
fachadas y los elementos estructurales.

Se remite a la autorizacién de la Comision Territorial de Patrimonio Cultural
aquellas actuaciones que conlleven demolicion de edificios y su sustitucion. Dicha
sustitucion debe estar perfectamente justificada.

2.~ Normas para la proteccion de las edificaciones catalogadas que regulen todos los elementos
que sean susceptibles de superponerse a la edificacién y para la proteccion de los espacios
publicos.

Al revisar el Catalogo de Bienes de las NUM, se ha observado la desaparicion de
los denominados n® 23 en la calle del Rollo y los n° 30, 31 en la calle Castafiar.

Como las medidas de proteccion de la mayoria de los inmuebles el casco antiguo
que se incluyen en esta Modificacion Puntual, donde se exige su rehabilitacion, difiere muy
poco de las condiciones de proteccion del nivel Ambiental de los elementos del Catélogo,
se ha considerado conveniente no modificar el mismo, para no “significar” ningin nuevo
inmueble. De esta manera se evita crear una sensacion de especial restriccion en los
derechos urbanisticos de los propietarios, y que pudiera darles la sensacion de que es
ventajoso dejar arruinarse la edificacion para poder actual luego libremente.
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Como hemos sefialado la inclusion en el Catalogo de Bienes no ha sido
impedimento para que finalmente los inmuebles hayan desaparecido por problemas de
ruina de los mismos.

Luego se recogen aquellos los elementos del Catalogo de Bienes vigente que estan
incluidos dentro del Casco Antiguo y por lo tanto dentro de esta Modificacién Puntual.

3.~ Normas que regulen especificamente las instalaciones eléctricas, telefénicas o similares. Las
antenas de television, pantallas de recepcion de ondas y dispositivos similares, se situaran en
lugares en los que no perjudiquen la imagen urbana o del conjunto histérico. S6lo se autorizaran
rétulos cuando guarden armonia con los valores de conjunto. De existir dichas instalaciones, se
tomaran las medidas adecuadas para adaptarlas, ocultarlas o suprimirlas.

Se ha incluido en las Normas las medidas de proteccion de colocacion de rétulos,
banderolas y conducciones aereas.

4.°— Normas sobre nuevas edificaciones que contemplen la prohibiciéon de actuaciones que falseen
los lenguajes arquitectonicos tradicionales.

Se ha de distinguir entre actuaciones de rehabilitacion de las edificaciones ya
existentes para las cuales se ofrece un catalogo de soluciones tradicionales que pueden
servir de base para una depuracion de elementos afiadidos o extrafios. Para las actuaciones
de nuevas edificaciones se han incluido en las Normas las medidas de integracion de las
nuevas edificaciones: altura maxima volumen, acabados exteriores, carpinterias, evitando
la reproduccion mimética de la arquitectura tradicional popular.

Uno de los valores mas interesantes en el nlcleo urbano de Guisando es la
existencia de edificios que podriamos denominar singulares; con tratamientos de fachadas
con colores y estucados ajenos a la arquitectura que podriamos denominar tradicional de la
Sierra de Gredos, pero que confieren y aportan un valor especial al nucleo, en su
contraposicion a latrama mas “uniforme” del resto de las viviendas.

5.~ Normas para la proteccién del Patrimonio Arqueoldgico que deberan ajustarse a los siguientes
criterios:

— se incluira el deber de verificar la existencia de restos arqueoldgicos en cualquier remocion del
terreno donde exista 0 se presuma su existencia.

— se estableceran en las zonificaciones definidas las condiciones particulares de proteccion y las
actividades arqueolégicas necesarias segun el tipo de actuacion urbanistica prevista:

» Obras de reforma parcial o general o de demolicion total o parcial. Si la edificacién lo requiriera,
se planteard el analisis arqueoldgico de las estructuras emergentes.
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« Obras de nueva planta o que supongan remocion del subsuelo.

« Obras de urbanizacién o infraestructura que supongan remocion del subsuelo.

En principio no se ha planteado un estudio arqueoldgico general ya que partimos de
la base que Guisando es un pueblo con una rica arquitectura tradicional rural, pero sin un
sustrato historico de especial relevancia.

d) Planos:

1.°- Plano de delimitacion del &mbito de actuacién del plan especial de proteccion.

El mismo ya recogido en las NUM., incluyendo el perimetro de la propuesta de
delimitacion del conjunto histdrico y sobre el que se actua en esta Modificacion Puntual.

2.°= Plano de delimitacion del Conjunto Historico.

Se han definido tres zonas dentro del &mbito del Conjunto Historico de Guisando:

Nucleo antiguo donde se adoptaran unas medidas especiales de proteccion.

Zona de extension, donde se aplicaran las condiciones generales de las NUM
aunque esten dentro del perimetro del Conjunto Historico, pero que pertenecen a zonas de
desarrollo reciente.

Zona de suelo urbanizable y rustico

3.~ Plano de catalogacién de los Bienes de Interés Cultural, que incluya la delimitacién de
entornos de proteccién de monumentos y jardines histéricos, que en ningln caso deberan ser
inferiores a los incluidos en los expedientes de incoacién o declaracién de Bienes de Interés
Cultural de los mismos, bienes Inventariados y el resto de los bienes integrantes del Patrimonio
Cultural. Asimismo se reflejaran los elementos perjudiciales para el propio conjunto.

Mantenimiento del Catalogo de las NUM, que puede considerarse bastante
completo al recoger todas las propuestas de la Comision Territorial de Patrimonio Cultural
de 14 de julio de 2004 con informe favorable. La mayoria de los inmuebles del casco
antiguo, aunque no estén incluidos en dicho catalogo tiene una medidas de proteccion muy
similar al nivel ambiental.

4.°~ Plano que refleje las posibles alteraciones de edificabilidad o volumen, asi como las
modificaciones en las alineaciones y rasantes propuestas excepcionalmente por el planeamiento,
respecto del estado actual del conjunto.

En el plano de ordenacion O-1 se recogen las parcelas que “pueden agruparse, y con
cuales del entorno, aquellas que pueden segregar parte de las mismas para su agrupacion
simultanea a una parcela minima de 25 m2.
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En el plano de ordenacién O-2a 'y O-2b se incluyen detalladamente para cada una
de las parcelas las condiciones de posible elevacion de alturas en una rehabilitacion, o en
una sustitucion, si estuviera permitida.

En el plano de Ordenacion O-3 se incluye para cada parcela las posibles actuaciones
sobre el inmueble.

No se plantea la modificacion de las alineaciones.

5.~ Plano de delimitacion de posibles éareas de intervencion integrada que permitan la
recuperacion de areas residenciales asi como de las actividades econdmicas que resulten mas
adecuadas.

No aplicable al caso de Guisando.

6.°— Plano que identifique los bienes arqueolégicos existentes en el ambito del planeamiento y
zonificaciones.

La documentacion grafica ya recogida en las NUM. identifica los bienes
arqueoldgicos y elementos etnograficos existentes, todos ellos fuera del &mbito del casco
antiguo.

e) Catalogo:

1.°~ Catélogo que contenga todos los Bienes declarados de Interés Cultural o en proceso de
declaracion incluyendo los escudos, emblemas, piedras heraldicas, rollos de justicia, cruces de
término y piezas similares de interés historico artistico, castillos, hérreos y pallozas existentes en el
ambito territorial de la Comunidad de Castilla y Ledn; Bienes Inventariados y resto de bienes
integrantes del Patrimonio Cultural de Castillay Ledn.

2.°— Catalogo de los bienes integrantes del Patrimonio Arqueoldgico. Se incluira para cada bien las

determinaciones escritas y graficas establecidas en el articulo 92.4.1. y se hara constar si dichos
bienes figuran en el catalogo de planeamiento general.

Se considera suficiente los bienes recogidos en el Catalogo de las NUM.

3.~ Relacién de inmuebles, espacios urbanos o instalaciones considerados especialmente
perjudiciales para la conservacion del caracter especifico del Conjunto Histoérico.

Igual que el apartado anterior.

4.°~ Relacion de espacios libres de edificacion, publicos y privados y su vegetacion, que
incorporara un analisis historico de la evolucion espacial del &ambito de proteccion.
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No parece muy aplicable al caso de Guisando, excepto en el canal central, con
proteccion fluvial, donde se establecen 4 tramos diferenciados especificandose en la
Normativa las actuaciones en cada uno de ellos.

f) Estudio econémico
que se realizard de acuerdo al denominado programa ordenado de actuaciones y contemplara:
1.°- Inversiones publicas previstas:

— para el fomento y la garantia del cumplimiento de los objetivos y prioridades del plan.

— para garantizar el deber de conservacion de todos los bienes inmuebles, espacios urbanos o
instalaciones protegidas por el plan.

— para el fomento de la adecuacion urbana de los inmuebles especialmente perjudiciales para la
conservacion del caracter especifico del Conjunto Histérico, en estado ruinoso o declarados en
ruina.

2.°— Designacion de drganos gestores.

3.°— Establecimiento de sistemas de financiacion, formas de gestién del aprovechamiento del
subsuelo y medidas de compensacion necesarias en el caso de que la proteccién y conservacién
de los bienes requiriera el establecimiento de limitaciones singulares o sistemas de equidistribucion
de cargas.

Se cumplira con la obligacién de un estudio econdmico, pero teniendo en cuenta la
indeterminacion de las inversiones, y en concreto para el caso de Guisando.

Las inversiones publicas deberan dar preferencia al programa ordenado previsto
tanto para los inmuebles como para los espacios publicos.

Para que las actuaciones sean mas eficaces deben priorizarse aquellas que con una
reducida inversion permitan sobre todo asegurar las condiciones higiénicas y de estabilidad
de los edificios. Posteriormente se podran realizar inversiones de mejora de la imagen
exterior con recuperaciones de la tipologia tradicional.
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2.- CARACTERISTICAS DE LA MODIFICACION PUNTUAL

2.1.- Caracterizacion técnica, tipo de la Modificacion Puntual.

Por las caracteristicas del encargo, se plante6 la conveniencia de definir un plan simple,
que pongan el énfasis en la realidad urbana y se ajusten a una serie de normas propias, que
se enuncian a continuacion:

1. Plantear los trabajos de la presente Modificacion Puntual de Proteccion del Casco
Antiguo en coherencia con los objetivos de las Normas Urbanisticas Municipales de
Guisando.

28, Trabajar en el detalle y sobre el terreno, y perseguir un conocimiento directo de la
situacion.. Trabajos de campo reiterados recogiendo al informacion pormenorizada de cada
edificio mediante fotografias de cada fachada.

3% Plantear propuestas racionales y consensuadas. Las normales limitaciones que un plan
de proteccion conlleva en cuanto a segregaciones-agrupaciones de parcelas, limitaciones de
derribos y sustituciones, etc  deben combinarse con soluciones que sin parecer muy
restrictivas vayan al espiritu de la proteccion del patrimonio arquitectonico de Guisando.

Por ejemplo en cuanto a la limitacion de agrupacion de parcelas, en lugar de prohibirlas
taxativamente, en todos los casos, se permitirian agrupaciones de las parcelas menores,
pero conservando el volumen diferenciado de cada parcela originaria. De esta manera se
cumpliria el espiritu de la proteccion de mantener pequefios volimenes diferenciados sin
crear posibles problemas de habitabilidad en parcelas menores de 25 0 50 m2.

48, Control que permita un seguimiento sencillo y facilite la correcta labor de los técnicos
municipales una vez que las futuras licencias de obras se concederan sin la autorizacién
previa de la Comision Territorial de Patrimonio Cultural. Salvo los casos de demoliciones
en las parcelas donde se permitan las sustituciones que si necesitaran la autorizacion previa
de laCTPC.

52 Recuperar las bases de las diferentes tipologias que se han desarrollado en el municipio
y que actuaciones recientes han distorsionado, proponiendo unos invariantes orientativos
que puedan servir en las obras de rehabilitacion.
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Se entiende que han de conservarse los edificios, 0 partes integrantes de los mismos con
auténtico valor, e integrar “al mismo tiempo las nuevas edificaciones desde el respeto a los
criterios compositivos y constructivos del conjunto histérico.

6° Solucionar problemas puntuales que la normal tramitacion urbanistica ha ocasionado al
Ayuntamiento, y que de manera especifica ha solicitado la propia corporacién municipal.

Aunque pueden considerarse menores se ha generado una serie de problemas en la
interpretacién de la ordenanza de CASCO ANTIGUO de las Normas Urbanisticas vigentes
en el caso del color de las fachadas: permitiéndose los revocos en colores tierras o blancos.
Luego se permite “cierta variedad cromética —como expresion de la individualidad del
usuario”, dentro de los colores descritos anteriormente y manteniendo el criterio de maxima
simplicidad

Pero en la préactica los colores tierras son lo suficientemente indefinidos para que en
la practica se hayan pintado fachadas en colores muy variados y de fuerte impacto en el
entorno directo y en la imagen de la cornisa.

Por ello se presenta como modificacion a las condiciones de la ordenanza de Casco
Antiguo, la limitacion al color blanco en las fechadas revocadas, manteniéndose la
posibilidad de piedra y de ladrillo de tejar.

Asi mismo para las calles estrechas, de menos de 3,0 m de anchura se debera exigir
la colocacion de un canalon en zinc, cobre o lacado en color marrdn oscuro para evitar
salpicar las aguas de lluvia a las fachadas de enfrente.

2.2.- RELACION CON LAS NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES

La relacion de esta Modificacion Puntual como sustitucion de un plan especial de
Proteccion con las Normas Urbanisticas de Guisando es un asunto muy significativo desde
el punto de vista técnico y juridico.

La doctrina tiende a confirmar que el principio de jerarquia normativa es insuficiente a la
hora de ordenar las relaciones que se producen entre los distintos tipos de planes. Fuera de
las determinaciones que le son propias, un plan especial no pueden incidir en lo que
dispongan los planes generales o las normas urbanisticas municipales. Pero al incluir las
determinaciones de proteccién dentro de las propias Normas Urbanisticas no existe
“enfrentamiento” entra las condiciones de parcela, volumen y usos de las NUM vy del “Plan
de proteccion”.
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3.- BOSQUEJO HISTORICO

Guisando formé parte del sefiorio de Arenas de las Ferrerias ( mas tarde de San
Pedro), perteneciente a la familia Mendoza, hasta que Carlos Il1, el 26 de julio de 1760,
concedio el Villazgo y jurisdiccion propia a Guisando. Es entonces cuando se levanta el
Rollo, simbolo castellano de jurisdiccion.

Algunas fuentes sefialan como origen de nombre de Guisando el término germano
Wis-Sanths “voz sabia”) aunque su origen real se basa en la majadia, quedando
documentada al existencia de un camino ganadero ya en el siglo XIII. El barrio mas antiguo
del nacleo se conoce como “la majadilla”. El tratado de Alfonso XI hace alusion al valor
faunistico de Guisando, en referencia a las poblaciones de 0sos que ocupaban la garganta.

3.1.- Desarrollo urbano.

Guisando es uno de los nucleos clasicos del modelo de asentamiento en la vertiente
sur de Gredos: concentracion de edificios, con parcela pequefia entre medianeras y gran
fondo. El viario es estrecho quebrado y muy configurado por la continuidad de las fachadas
de alturas similares.

Las casas se han alineado, desde el primer momento, a lo largo de los caminos
fundacionales, formandose calles donde domina la altura sobre una reducida anchura. Se
carece de edificaciones “nobles” Con la excepcion, de la iglesia parroquial de los siglos
XV y XVI, (estudiada por Chueca Goitia), sustituida por una construccion reciente.

No conocemos ninguna hipoétesis suficientemente desarrollada de como evolucion6
el pueblo desde sus origenes hasta el siglo XIX. Sin embargo, la localizacion de la ermita
muy proxima al casco antiguo Yy las estimaciones de poblacion de los distintos siglos,
permiten suponer un espacio urbano de pequefias dimensiones (no mucho menor que el
actual) desde tiempo antiguo.

El nacleo no cuenta con ninguna plaza significativa excepto la plaza de Espafia,
donde se encuentra la Casa Consistorial de reciente factura..

El crecimiento parece haber sido disperso en todo momento, hasta bien entrado el
siglo XX donde se produjo el crecimiento turistico y de segunda residencia, principalmente
fuera del casco antiguo.

Las actuaciones dentro de este casco proviene principalmente por el retorno en los
periodos estivales de la poblacién emigrada en los afios sesenta.
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A diferencia de otros nucleos tradicionales el patrimonio edificado se mantiene en
buen estado con pocas edificaciones en ruinas 0 no ocupadas. Recientemente las
rehabilitaciones de las viviendas tradicionales han sustituido a las nuevas obras, que se
concentran en el entorno del casco.

3.2.- El agua en Guisando.

Como en todas las poblaciones de la ladera sur de la Sierra de Gredos: Piedralaves,
Pedro Bernardo, Cuevas. EI Hornillo, existe una intensa relacion entre el agua y desarrollo
urbano y arquitectura.

Las vaguadas que recogen el agua de lluvia o del deshielo, ladera arriba atraviesan el
nucleo urbano en un eje norte sur, una en el extremo este del ndcleo y fuera del &mbito de
esta Modificacion Puntual, y otro al centro del casco, canalizado de manera muy artificial,
y que conserva los pequefios puentes que dan continuidad a las calles.

Los Unicos pequefios espacios publicos se articulan alrededor de las fuentes donde
se reunian la poblacion tradicional, para recoger el agua y dar de beber a las caballerias.

La Fuente Grande se construy6 en 1893, mostrando un pil6n rectangular ( elaborado
con aparejo irregular) y arbol central realizado con una pieza entera de canteria. De su
mastil salen 2 cafos adaptados para posar los cantaros.

Asi mismo el agua fue un motor en la economia rural, con la existencia de un
molino situado al sur, recogido en el Catalogo de Bienes, pero fuera del &mbito del casco
antiguo.

3.3- Arquitectura tradicional.

Comencemos valorando la arquitectura popular en la que los tipos y subtipos edificatorios
reflejan diferencias de usos, de condiciones econémicas o aspectos formales, etc., pero
también las distintas épocas.

En esa sintesis de las casas tradicionales de Guisando (entendiendo por tales todas las que
tienen més de 50 afos, por ejemplo), observamos un programa de vivienda reducido, en
comparacion con los actuales, y la presencia en la mayor parte de las casas de elementos
anejos, propios de la actividad agropecuaria. Aunque el programa tradicional en las
viviendas del Valle del Tietar, es la planta baja para el ganado, la planta primera para las
habitaciones y la planta segunda o bajo cubierta para la cocina con una fuerte significacion
de la chimenea, en Guisando dado las pequefias dimensiones de la parcela la planta baja
también tenia un uso residencial, desplazando el ganado y las caballerias a los “casillos” y
cuadras que rodean aun hoy el casco antiguo. Estas pequefias construcciones de una planta
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se ejecutaron en su mayoria con muros de mamposteria de pequefias piedras metamorficas,
lo que hace suponer que tenian un menor valor que las mamposteria de piedra de granito,
reservadas para las plantas bajas de las viviendas.

En la actualidad muchas de estos programas siguen vigentes, si bien adaptadas, por
ejemplo, a los vehiculos de motor, que ahora dominan el espacio urbano. Asi, por ejemplo,
aqui se ha llevado a cabo tal adaptacion estableciendo la planta baja para aparcamiento
para los coches.

En cualquier caso, las soluciones constructivas empleadas dependen de las técnicas
constructivas disponibles en cada momento. Y asi la utilizacién de los entramados de
madera supuso un ahorro de esfuerzo y material sin reducir la solidez de la construccion y
esta ligereza permite también vuelos sobre la linea de fachada en plantas superiores. El
empleo de la abundante madera de pino y sobre todo castafio de la zona permitié la
construccion elevada, imprescindible en una division de la propiedad en  casi
microparcelas. Asi mismo el cuajado de cascote o piedras en los casos mas econémicos 0
de ladrillo permiti6 la reutilizacion de materiales de demolicion de obras anteriores.

En la actualidad, cuando se sigue construyendo con ese mismo material, parece responder
al interés de la poblacion por mantener esa textura tradicional de los acabados de fachada,
una vez que las formulas arquitectonicas permiten multiples soluciones alternativas. El
problema reside en la imitacion de las estructuras tradicionales, donde la mamposteria de
piedra se ha sustituido por un chapado, el entramado de madera por la disposicion de
elementos de madera pegados a la estructura real de la fachada y los vuelos de canecillos
sustituidos por el vuelo de los forjados de hormigon.

La aceptacion del empleo o imitacion de los sistemas tradicionales en las nuevas
construcciones, contrastan con los problemas surgidos con las limitaciones de alturas y los
volimenes edificados especialmente con las zonas de dos alturas admitidas. Aunque la
mayor parte de las sustituciones se han llevado a cabo pacificamente, sin especial
problema, se ha incrementado la altura de las construcciones y sobre todo en las
elevaciones de las cumbreras debido a la gran profundidad del parcelario. Se han sustituido
las construcciones a dos aguas por soluciones de un gran faldon con caida a la calle,
presentando medianeras vistas de gran superficie.

3.4.- Diversidad de soluciones. Repertorio

La imagen principal que podemos crearnos una vez visitado el casco antiguo de Guisando
esta formada por calles en pendiente, estrechas y muy definidas, donde se dispone una gran
variedad de soluciones constructivas tanto en volumen, alturas como materiales. Pero el
conjunto mantiene una unidad debido al empleo diversificado de un repertorio fijo de
elementos, la combinacién junto con la légica diversidad nos presenta una imagen rotunda.
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La composicion de los edificios no obedece a un patrén comudn establecido, donde los
elementos disponibles no supone que todos vayan a ser utilizados en todos los edificios,
pero la combinacion de esos elementos da coherencia a la imagen de Guisando. Los
elementos podemos reducirlos fundamentalmente a los siguientes:

1.-Muros de mamposteria de piedra granito de medio tamafio o piedra metamorfica, en muchos
casos encalados y utilizado solo en planta baja. Recercados de huecos y esquinas con piedras de silleria.

2.-Estructuras entramadas en los pisos superiores cuajadas de ladrillo, barro o piedra que pueden ser
dejados a la vista o principalmente encalados.

3.-Estructuras entramadas voladas progresivamente desde la linea de fachada.
4.-Tabiques de tablazdn como elementos de cerramiento de desvanes o secaderos.

5.- Galerias de madera con balcones volados de la linea de fachada.

La combinacion de las diversas soluciones con una voluntad de marcar individualidad de
cada edificio, donde no son desdefiables las aportaciones diferenciadoras, personales, son
hechos que si bien en si mismos, aisladamente, no suponen practicamente nada, en el
conjunto urbano significan mucho, por su insistencia.

Esa voluntad histérica de individualizar cada vivienda, utilizando los mismos elementos
simples, sin extravagancias da coherencia a todo el conjunto. No es posible incluir este
sentido de la sencillez en la normativa y cuando se trata de actuaciones aisladas, sin
continuidad cultural, es aun mas dificil.

En Guisando existen numerosos edificios de 2 plantas con pequefios huecos que ventilan el
desvan, sobrado o secadero. La volumetria de estas construcciones es muy movida y los
volados se proyectan sobre canes de potente seccidn. La conservacion de los elementos
singulares: como las chimeneas cobran especial significacion.

3.5.- Usos urbanos

Los usos aunque variados son muy limitados, segun se describe a continuacion. Su
distribucién espacial se cartografia en el plano n°® 9 correspondiente. Hay que hablar, por
supuesto, del uso residencial unifamiliar que domina totalmente el casco urbano.

En todo el casco antiguo estudiado solo se contabilizan 4 edificios multifamiliares en
parcelas normales y un conjunto de dos blogques ( uno de ellos sin terminar) en la calle
Majadilla.

También se ha considerado un uso “residencial mixto”, que incluye aquellos inmuebles que
comparten el uso residencial con otros de tipo comercial, bares o pequefios talleres en su
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planta baja y asciende a un total de 13 parcelas. Estas actividades comerciales del &rea de
estudio se engloban en su mayor parte dentro del pequefio comercio de condicion familiar,
prestando servicios que varian entre una carniceria, un estanco o un bar.

El uso agropecuario también tiene presencia en el area del casco antiguo, con al existencia
de al menos 43 parcelas con uso declarado agropecuario, pero actualmente inexistente. Son
pequefias naves o casillos en el perimetro del nucleo, y como ya se ha sefialado
anteriormente servian de recogida de las caballerias en los casos de no poder utilizar el bajo
de la vivienda.

Finalmente podemos considerar las parcelas de uso dotacional sea publico o privado
(farmacia) y que asciende a un total de 5. Los equipamientos, que incluyen los de tipo
administrativo, religioso,sanitario-asistencial, y uso publico, asi como las edificaciones de
cardcter institucional. En el casco se carece de construcciones educativas y deportivas,
situadas en la zona de ensanche.

Como se observa en el plano n°® 9 correspondiente, existe un uso predominantemente
residencial unifamiliar, seguido de un elevado numero de edificaciones de tipo
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agropecuario, 43, que, en la mayor parte de los casos se encontraban indisolublemente
unidas a la construccion de vivienda tradicional.

La realidad del abandono de esas casetas 0 naves agropecuarias, 0 su utilizacion como
construcciones auxiliares de las viviendas como garajes o trasteros, no sefialan la
desaparicion de la tradicion rural, de un pasado agricola que no pervive en el presente.

3.6.- Estado de la edificacion. Habitabilidad.

Interesa no impedir ni dificultar medidas higiénicas en la edificacion por el énfasis en la
conservacion, como ha sucedido en otros lugares algunas veces (por ejemplo, impidiendo
unas alturas interiores razonables, etc.).

Tras el estudio del estado de la edificacion es posible establecer a magnitud que alcanzan
las sustituciones en la trama tradicional y su ubicacion dentro de ésta; El estado de
conservacion de las tipologias tradicionales asi como la cifra de solares y ruinas, grado de
consolidacion y areas transformadas o en proceso en el ambito de la actuacion.
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Se encuentran grafiados en el plano n® 7 correspondiente al “Estado de la edificacion” las
distintas gradaciones o niveles. Se encuentran en buen estado las nuevas construcciones y
rehabilitaciones. En estado “aceptable” las construcciones tradicionales sin problemas
importantes en su estructura, cubierta o fachada. Normalmente en uso, sus propietarios
Ilevan a cabo mejoras o reparaciones periodicas.

En estado “deficiente” las edificaciones normalmente en desuso en las que aparecen
humedades, grietas, tejados en malas condiciones, huecos sin carpinterias, etc. y que
pueden pasar al estado de ruina en pocos afios. Se recogen 25 inmuebles en estas
condiciones.

En “ruina” los edificios sin techumbre, con graves deficiencias estructurales y riesgo de
desplome. En algunos casos todavia se podrian reutilizar elementos aislados de su fachada.
Se han recogido 12 inmuebles en ruina

Y finalmente se incluyen como “solares” tanto los corrales o huertas en desuso, los solares
del interior del ndcleo y aquellas parcelas de suelo urbano que han perdido su uso. Se han
sumado 15 solares.

Hay que comentar las zonas con escombros o basuras y la situacion de los contenedores.
Como lectura general: la villa ofrece un aspecto limpio.

Tal como se desprende de los datos, la edificacion de Guisando se puede considerar, en
lineas generales, en condiciones aceptables, como asi indica reducido nimero de inmuebles
en ruinas : 12 y unos 25 muy deteriorados, pero que se corresponden principalmente con las
antiguas naves ganaderas y casillos.

4.- PARAMETROS URBANISTICOS
4.1.-. Trazado viario.

El casco de Guisando esté partido por una antigua vaguada, ahora transformada en un canal
urbanizado que circula de norte a sur.

La parte oriental del casco estd ordenada con calles en menor pendiente lo que supone
trazados este-oeste , las calles Canchuela, Doctor Francisco Bartolomé , Carrera, Castafiar y
calle el Llano siguen las curvas de nivel y permiten el acceso de vehiculos a las distintas
manzanas de ndcleo. Las calles transversales son en su mayor parte de servicio, con fuertes
pendientes que impiden el paso de coches, por lo que son en su mayor parte peatonales.
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Mientras que la zona occidental del casco tiene trazadas las calles principales paralelas al
canal: asi las calles Majadillas, Altozano, El Rollo van en la direccion de la pendiente
mientras las calles Parrones o Barrero transversales a las primeras y con menores
desniveles ordenan los barrios mas occidentales

4.2.- Alturas de la edificacion.

En el plano de informacién n°® 10 se detallan las alturas de las edificaciones existentes,
siguiendo la tipologia tradicional de viviendas del Valle del Tietar, las edificaciones
dominotes son de Il plantas sin 0 con bajo cubierta, ascendiendo a un total de 197
inmuebles.

Luego le siguen 114 edificios de Ill plantas algunas con bajo cubierta, como caso
excepcional, siendo mucho mas reducidas las construcciones de | planta, que con un total
de 33 unidades se aproximan al nimero de naves agropecuarias ya que es muy dificil
encontrar viviendas de una Unica altura, ya que las mismas se localizan en las zonas de
ensanche y extension del casco.
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Finalmente hay que resaltar que existen 4 construcciones por encima de las Il plantas +
bajo cubierta y que en las Normas Urbanisticas Municipales ya fueron recogidas como
fuera de ordenacion.

4.3.- Estructura parcelaria.

Como ya se ha ido sefialando la trama parcelaria de Guisando estd compuesta por pequefios
lotes de poca fachada y gran fondo. Se ordenan a lo largo de las calle de menor pendiente
que son las mas largas, quedando las calles transversales como servicio de acceso peatonal
pero que en su mayor parte no sirven a nuevas parcelas.

En el plano de informacién n® 11 se detallan las superficies agrupadas en los siguientes
tramos:

i
e,

1.- Menores de 25 m2, sin posibilidad de utilizacion residencial. La mayor parte se
corresponden con las naves agropecuarias. Aunque existen varias infraviviendas muy
precarias.
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2.- Parcelas entre 25 y 50 m2, que abundan en el casco urbano, permiten el uso con
viviendas tradicionales de dos plantas y bajo cubierta.

3.- Parcelas entre 50 y 80 m2 valor este Gltimo considerado como parcela minima a
efectos de segregaciones en las NUM vigentes.

4.- Parcelas entre 80-105 m2 que no permiten su segregacion, y estan repartidas por
el casco antiguo de manera dispersa. Se corresponden con viviendas singulares de cierto
nivel social.

5.- Parcelas entre 105 y 160 m2, que siguen siendo indivisibles ( al ser menores que
el doble de la parcela minima). Se corresponden o con grandes parcelas edificadas con
viviendas en fachada a las calles y jardines posteriores y parcelas sin edificar, todas ellas
situadas de borde del casco antiguo.

6.- Finalmente parcelas de mas de 160 m2 que permitirian su divisién en 2 0 mas
lotes.

Los tres Gltimos tramos, es decir parcelas de mas de 80 m2 suponen un total de 78
unidades.

Como caracteristica singular se ha de sefialar las calles Carrera, castafiar y Canchuela, ya
que numerosas parcelas dan a dos calles, teniendo una edificacion en altura en el calle de
cota inferior, lo que se refleja en la calle superior con edificaciones muy bajas, de una
planta normalmente.

4.4.- Edificabilidad y densidad de vivienda

Como todos los municipios del Valle del Tietar el nucleo es compacto y denso. La
inexistencia de patios interiores es significativa.

La mayor parte de las manzanas tienen una ocupacion del 100%, excepto en las
manzanas que dan al canal por ambos lados y las parcelas de borde que normalmente
poseen algun patio trasero.

La densidad del caso es elevada, no habiéndose modificado en el transcurso del
tiempo, ya que muy pocos inmuebles estan sin ocupacién, ya sea continua o temporal.
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5.- MEMORIA VINCULANTE.
5.1.- JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA DE LA MODIFICACION.

La presente Modificacion Puntual esté justificada una vez que es de aplicacion el articulo 4.
42 de al Ley 12/2002 de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, en lo referente a la
prohibicién de cualquier modificacién de alineaciones, rasantes, alteracion de volumen,
edificabilidad , parcelaciones, agregaciones etc, mientras no se redacte del plan especial de
proteccion, al que hace mencion el articulo 43 de la mencionada Ley, o en todo caso la
redaccién o modificacion de cualquier otro instrumento de la legislacion urbanistica que
cumpliera con los objetivos establecido en la Ley 12/2002.

El Ayuntamiento de Guisando ha resuelto cumplir con estos objetivos mediante la
Modificacion Puntual de las NUM vigentes.

5.2.- ACREDITACION DEL INTERES PUBLICO.

Una vez que la Comision Territorial de Patrimonio Cultural de Avila exige el cumplimiento
del art 42 de la Ley 12/2002, las limitaciones establecidos en el mismo se aplican igual al
casco antiguo que a zonas de ensanche, extension e incluso en el suelo urbanizable y
rustico, ocasionando una paralizacion efectiva de las construcciones de nueva planta en
solares exteriores al casco antiguo.

La aprobacion de esta Modificacion Puntual aclarara en que zonas debe aplicarse las

condiciones restrictivas de proteccion del patrimonio edificado, y en cuales rigen las
condiciones de cada una de las ordenanzas de las NUM vigentes.

5.3.- DETERMINACIONES EN EL SUELO URBANO CONSOLIDADO

Al considerarse una modificacion de la ordenacion general las determinaciones en el
suelo urbano consolidado vienen detalladas en el Articulo 169 del Reglamento de
Urbanismo de Castillay Ledn

1.- Los cambios que se introduzcan en los instrumentos de planeamiento general se
consideraran como modificacion de dichos instrumentos... “
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Esta Modificacion Puntual regula de manera detallada, parcela a parcela, para el ambito
definido como propuesta de perimetro de proteccién de conjunto histdrico, una serie de
parametros dejando sin efecto las condiciones correspondientes de la ordenanza de CASCO
ANTIGUO.

1.- Las segregaciones y agrupaciones de parcelas limitando las mismas al
cumplimiento de las condiciones higiénico-sanitarias de las viviendas en ellas
existentes o pendientes de construir.

2.- Limitacion de las alturas de las edificaciones, con el criterio general de
conservar la altura actual, permitiendo elevaciones de altura y plantas en los casos
de edificaciones de 1 planta y en aquellas en que se mejora la imagen de la calle al
ocultar medianerias.

3.- Regular las actuaciones posibles en los inmuebles, segin su nivel de
proteccion.

4.- Ofrecer una serie de soluciones tipoldgicas que permitan las actuaciones
de conservacion, reforma y rehabilitacion de las construcciones tradicionales,

5.- Para las edificaciones de nueva planta se incluyen normas de limitacion
alturas y volumen, asi condiciones de acabados exteriores, carpinterias etc, que sin
soluciones miméticas , puedan integrarse en la imagen de la calle.

5.4.- INFLUENCIA DE LA MODIFICACION SOBRE EL PLANEAMIENTO
GENERAL.

De acuerdo al Articulo 169 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leon debe
justificarse que la modificacion sea coherente con el Planeamiento General

1. — Esta Modificacion Puntual de las Normas Urbanisticas Municipales se realiza
dentro del suelo urbano consolidado recogido como tal en el planeamiento general en
vigor.

2. —Esta Modificacion Puntual de las NUM no suprime, modifica ni altera de
ninguna forma las determinaciones vigentes, ya que aunque limita de forma clara las
condiciones de parcela y alturas de la ordenanza de CASCO ANTIGUO, dichas
condiciones estaban anteriormente limitadas una vez que en el perimetro del Casco
Historico y Pintoresco de Guisando debia obtenerse previamente la autorizacion de la
Comision Territorial de Patrimonio Cultural, que fijaba caso a caso las condiciones de las
actuaciones en los inmuebles.

JESUS ROMAN SERRANO. Arquitecto




MODIFICACION PUNTUAL de las NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE GUISANDO ok
g

PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO U{.

MEMORIA 29

Por lo tanto las condiciones de volumen, situacion en parcela, usos y condiciones
estéticas aplicables a la zona: ORDENANZA DE CASCO COMUN que debian ser
ratificadas de manera individual por la C.T. Patrimonio Cultural.

3.- Estambién:

a) Coherente con los objetivos generales de la actividad urbanistica pablica ya
que trata de recoger en un documento las limitaciones de edificacion en la zona
de mayor proteccion, dando una mayor seguridad urbanistica, ya que se
conocen previamente las condiciones de cada parcela.

b) Es compatibles con el planeamiento sectorial que afecta al término municipal
ya que no afecta nada mas que a las fincas del casco antiguo, respetando las
condiciones urbanisticas del resto de las zonas del pueblo, aunque inicialmente
estuvieran dentro del perimetro de la Declaracion de Conjunto Historico-
artistico y Pintoresco de Guisando..

5.5.- CUMPLIMIENTO DEL ARTICULO 26 Y 173 DEL REGLAMENTO DE
URBANISMO

Asi mismo, como ya se ha sefialado en el punto segundo del apartado anterior, esta
modificacion no produce ningdn aumento del volumen edificable o del ndmero de
viviendas previstas en suelo urbano consolidado, por lo que no se prevé un incremento
proporcional de las reservas de suelo para espacios libres puablicos y demas dotaciones
urbanisticas.

Como se justifica en esta Memoria y Normas, los voliumenes de las parcelas del
casco antiguo se mantienen o en todo caso se reducen respecto de las condiciones de
volumen, alturas, nimero de plantas y edificabilidad de la ordenanza CASCO ANTIGUO
de las NUM vigentes.

5.6.- CUMPLIMIENTO DEL RD 50572007 y su DESARROLLO EN LA ORDEN
561/2010

En el capitulo 111 de las Normas que acompafan a esta Memoria se detalla en cumplimiento
de la normativa vigente , para las condiciones de urbanizacion del casco histdrico.
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6.- RESUMEN EJECUTIVO
6.1- AMBITO DE LA MODIFICACION.

Esta modificacion afecta al casco antiguo, recogiéndose el perimetro de la zona de
proteccion del casco antiguo

En verde se sefialan las edificaciones que inicialmente estaban dentro del casco antiguo y
pasan a la zona de extension grado 1° . En rojo aquellas parcelas que estando en la zona de
ensanche en las NUM pasan al Casco Protegido. Y en color marrén las parcelas que
estando dentro de la ordenanza de extension grado 1° en las NUM, pasan al Casco
Protegido.

En este &mbito las licencias de obra MAYOR estan paralizadas a los efectos el
articulo 4. 42 de al Ley 12/2002 de Patrimonio Cultural de Castillay Ledn, en lo referente a
la prohibicién de cualquier modificacién de alineaciones, rasantes, alteracion de volumen,
edificabilidad , parcelaciones, agregaciones etc, mientras no reapruebe el plan especial de
proteccion, al que hace mencion el articulo 43 de la mencionada Ley, o esta Modificacion
Puntual de las NUM instrumento de la legislacion urbanistica que cumpliera con los
objetivos establecido en la Ley 12/2002.
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7.- INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA.

De acuerdo al articulo 15.4 DEL Texto Refundido de la Ley del Suelo aprobado por
RD Legislativo 2/2008 de 20 de junio, se sefiala que:

4. La documentacion de los instrumentos de ordenacion de las
actuaciones de urbanizacion debe incluir un informe o memoria de
sostenibilidad econdmica, en el que se ponderara en particular el
impacto de la actuacion en las Haciendas Publicas afectadas por la
implantacion y el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la
puesta en marcha y la prestacion de los servicios resultantes, asi como
la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos.

Precisamente las justificaciones de indole econdmica de la Modificacion Puntual
son en el sentido de:

1.- Clarificar de manera determinante las condiciones “reales” de las
parcelas e inmuebles del casco histérico, sin tener que depender de las autorizaciones de la
C.T. Patrimonio Cultural, lo que en la practica suponia una indefinicion de las posibilidades
de cada actuacion después de redactar un proyecto y acometer una serie de gastos sin la
seguridad de la inversion.

2.- Como se ha sefalado en el apartado anterior, esta Modificacion Puntual
recoge “por escrito” las condiciones que se aplicaban de manera caso a caso en la Comision
de Patrimonio Cultural, lo que no supone ningin efecto econdémico sobre el Ayuntamiento,
a no ser el efecto favorable de una reduccién de plazos en la concesion de las licencias de
obras y una claridad normativa que evitara los problemas de interpretacion.

Luego en resumen esta Modificacion Puntual no supone ningun
incremento en la Hacienda Publica.
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TIPOLOGIAS.
Antecedentes.

Guisando se integra dentro del modelo de arquitectura tradicional del Valle del Tietar, muy
similar al del Valle de la Veray la Alberca.

El modelo que con algunas variantes determina dicha tipologia predominante es el
siguiente:

1.- Muros de carga en planta baja de piedra de granito en planta baja, con silleria en los
vanos y mamposteria en el resto.

2.- Planta alta, normalmente con un sobrado o secadero superior, ( pocas veces de 3
plantas), con estructura de entramado de madera cuajado de ladrillos, cascotes o piedra.
Normalmente estos entramados aparecen revestidos y encalados.

La planta alta puede estar en linea con la fachada de planta baja ( mas frecuente en el tramo
central del Valle del Tietar: Mijares, Gavilanes) o volar sobre canes de seccion importante,
mas comun en Guisando y los pueblos del entorno: EI Hornillo, Arenas de San Pedro.

Dichos voladizos permiten una mayor amplitud de las viviendas, de por si de pequefias
dimensiones; permiten resguardarse de la lluvia en plan plantas inferiores; y al volar las
vigas del forjado de piso se evita la solucion constructiva del revestimiento exterior de las
cabezas, y se protegen de la lluvia.

2.- Balcones en planta alta resueltos mediante el vuelo sobre la fachada o el retranqueo de
la solana hacia el interior conseguido por el diferencial de grosor del tabique de entramado
que conforma la solana con respecto al muro de apoyo de mamposteria de piedra.

Las galerias puede ir cerradas lateralmente o con una pequefia puerta para el vasar.

Las barandillas de los balcones son generalmente de madera, utilizando tablas recortadas en
los casos mas trabajados, hasta sencillos cuadradillos puestos a inglete.

3.- Las cubiertas son a dos aguas con teja ceramica arabe sobre tablero de ripia de madera,
solucion también empleada en el cerramiento de los laterales y fondo de los sobrados.

Los secaderos de productos agricolas son tradicionales en Guisando, con la formacion de
un entramado de madera de baja altura, como maximo 1,0m respecto del alero principal.
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4.- La importancia del fuego en la vivienda tradicional se refleja en grandes chimeneas y
su emplazamiento delata la posicion acostada del hogar.

La proliferacion de cubiertas con chimeneas esta justificada por las pequefias dimensiones
de las viviendas, lo que ocasiona la existencia de chimeneas muy préximas entre si.

No obstante la arquitectura tradicional es mucho mas rica, con tipologias serranas de
construcciones de volumenes rotundos y el empleo generalizado de la piedra

Se recogen las diferentes soluciones tipologicas de fachadas apreciables en el casco antiguo
de Guisando.
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1.-FACHADA DE PIEDRA

1.1. Moderna representativa

DESCRIPCION

Fachada lisa de piedra con
zbcalo, esquinas y recercados de
silleria de piezas de gran tamafio
en planta baja y recercados de
ladrillo visto en las planta altas

Mamposteria de piedra irregular
con rejuntado saliente de
mortero de cemento recortando
las piedras.

Aleros con vuelos de ladrillo de
tejar.

No existen vuelos cerrados,
simples balcones de mensuras de
piedra y barandilla de forja

Composicion  ordenada  de
huecos, resaltando cada planta
con diferentes soluciones de
balcones y ventanas.

Las bajantes de zinc se integran
en el conjunto de manera
correcta.

MATERIALES

Mamposteria de piedra granito del terreno.

Granito labrado en recercados y esquinas.

Ladrillo de tejar en recercados plantas altas. Ladrillo en aleros
Barandillas y verjas de forja.

Bajantes y canalones de zinc

EPOCA
Afios 1950-60

JESUS ROMAN SERRANO. Arquitecto
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1.- FACHADA DE PIEDRA

1.2. Nave tradicional pecuaria.

DESCRIPCION

Fachada lisa de piedra irregular con solucion uniforme en toda la fachada, sin resaltar las esquinas. Casi sin
material de agarre y posiblemente se enfoscara inicialmente con morteros a la cal.

No existen vuelos cerrados, ni abiertos.

Los cargaderos de madera, asi como en los vuelos de aleros.

No existe ordenacion de huecos ni gradacion de tamafios por plantas.

Carece de canalones.

MATERIALES EPOCA
Mamposteria de piedra granito rodado con lajas de piedra metamorfica. | Afios 1920-30
Vigas de madera en cargaderos y rollos en vuelos de aleros
Reposiciones de ladrillo de tejar en refuerzos de esquinas y jambas.

JESUS ROMAN SERRANO. Arquitecto
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1.-FACHADA DE PIEDRA

1.3. Moderna tradicional

DESCRIPCION

Fachada lisa uniforme de piedra
resaltando las esquinas con
piedras de corte mas regular. Los
recercados de huecos pintados
sobre mortero de cemento.

Mamposteria de piedra irregular
con rejuntado saliente  de
mortero de cemento recortando
las piedras.

Aleros con vuelos de canecillos
prefabricados

No existen vuelos cerrados,
simples balcones de tableros de
hormigén y barandilla de forja

Composicién  ordenada  de
huecos, resaltando solo la planta
bajo cubierta con diferente
soluciones de dinteles ( curvos
en planta baja y primera).

Canaldn de zinc integrado en la
fachada

MATERIALES EPOCA
Mamposteria de piedra granito de cantera. Afios 1950-60
Granito con corte recto y labrado en las esquinas.
Aleros de piezas prefabricadas de hormigon
Barandillas y verjas de forja.

Canaldn de zinc.

JESUS ROMAN SERRANO. Arquitecto
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1.-FACHADA DE PIEDRA

1.4. Nave tradicional almacén agricola
I S

DESCRIPCION

Fachada lisa uniforme de piedra
en todo su desarrollo.

Mamposteria de piedra irregular
con discreto material de agarre
dado que se utilizan lajas de
piedra entre las  piezas
irregulares.

No existen vuelos cerrados ni
abiertos.

No existe ordenacion de huecos
ni gradacion de tamafios por
plantas.

Pequefios aleros con vuelos de
tejas laterales, sin canalon.

MATERIALES

Mamposteria de piedra metamérfica del terreno.
Ladrillo de tejar en reposiciones de esquinas.
Teja ceramica arabe en aleros

EPOCA
Afios 1920-30

JESUS ROMAN SERRANO. Arquitecto
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2. FACHADA LISA

2.1.- Encalada

DESCRIPCION

Fachada lisa de piedra enfoscada y encalada exteriormente con solucion uniforme en toda la fachada, con
cambio de color en el z6calo y sin resaltar las esquinas o en todo caso un ligero despiece.
Recercado de huecos en piedra en la planta baja, pero encalada excepto zdcalo y con resalto del enfoscado

en plantas altas

No existen vuelos cerrados, simples balcones de tableros de hormigén y barandilla de forja
Composicién ordenada de huecos, resaltando solo la planta bajo cubierta con diferente tamafio.
Canalones y bajantes de zinc, protegiéndose en planta baja por su empotramiento en el muro

MATERIALES

Mamposteria de piedra granito con enfoscado y encalado exterior
Vigas de madera en canecillos y tablero en vuelos de aleros
Formacion de alero en pecho-paloma con mortero de cemento.
Barandillas y verjas de forja.

Canalones y bajantes de zinc.

EPOCA
Afios 1940-50

JESUS ROMAN SERRANO. Arquitecto
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2. FACHADA LISA ENFOSCADA

2.2.-Pintada con recercados

DESCRIPCION

Fachada lisa de piedra enfoscada y pintada exteriormente en colores ocres con recercado de losa huecos de
puertas y ventanas y con cambio de color en el zdcalo y sin resaltar las esquinas o en todo caso un ligero
despiece.

Recercado de huecos con resalto del enfoscado

No existen vuelos cerrados, simples balcones de tableros de hormigén y barandilla de forja

Composicién ordenada de huecos, muy similares en las plantas altas, diferentes de la planta baja

Canalones de zinc en la edificacion de la izquierda y de chapa prelavada marrén en el de la derecha.

MATERIALES EPOCA
Mamposteria de piedra granito con enfoscado y pintura exterior Afios 1940-50
Vigas de madera en canecillos y tablero en vuelos de aleros
Barandillas y verjas de forja.

Canalones y bajantes de zinc y chapa prelavada marron.

JESUS ROMAN SERRANO. Arquitecto
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3.-FACHADA DE ENTRAMADO DE MADERA'Y ENFOSCADO

3.1.- Entramado sin resaltar

DESCRIPCION

Fachada lisa de piedra en zécalo
y planta baja, con una solucién
de entramado de madera con
relleno de ladrillo. Todo ello
unificado por un encalado de
varias capas.

Se observa en la esquina derecha
la existencia de una tornapunta
de arriostramiento.

Mamposteria de piedra irregular
con rejuntado rehundido.

No existen vuelos cerrados,
Composicién regular de huecos,
ajustandose al entramado de

madera facilitar la construccion

Aleros con vuelos de canecillos
de madera.

Gran  importancia de la
chimenea.

MATERIALES

Mamposteria de piedra granito del terreno en planta baja.

Entramado de madera en pies derechos y vigas. Relleno de ladrillo y
algunos tramos de piedra de pequefio tamafio

Canecillos y tablero de madera en aleros

EPOCA
Afios 1930-40

JESUS ROMAN SERRANO. Arquitecto
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3.-FACHADA DE ENTRAMADO DE MADERA'Y ENFOSCADO

3.2.- Entramado resaltado

'[
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DESCRIPCION

Fachada lisa de piedra en planta
baja, con enfoscado liso. La
solucion para las plantas altas es
una fachada en linea de
entramado de madera resaltando
los diversos elementos
estructurales con relleno de
ladrillo enfoscado

Aleros con vuelos de canecillos
de madera

No existen vuelos cerrados,
balcon al centro de la planta
primera, en linea con fachada

Composicién irreqular  de
huecos, resaltando cada planta
con diferentes soluciones de
balcones y ventanas, ya que no
se prolonga el entramado de la
planta primera respecto del bajo
cubierta. En esta planta dos
tornapuntas rigidizan la
estructura

Canal6n y bajante metélicos en
color marrdn oscuro

MATERIALES

Mamposteria de piedra granito del terreno en planta baja.

Entramado de madera en pies derechos y vigas. Cuajado de ladrillo
enfoscado a la tirolesa

Canecillos y tablero de madera en aleros

Barandillas de forja.

Canalon y bajante metélicos

EPOCA
Afios 1930-40

JESUS ROMAN SERRANO. Arquitecto
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3.-FACHADA DE ENTRAMADO DE MADERA'Y ENFOSCADO

3.3.- Entramado resaltado

DESCRIPCION

Fachada lisa de piedra en planta
baja, enfoscado y con una
solucién para las plantas altas de
entramado de madera resaltado
con cuajado de ladrillo
enfoscado

Mamposteria de piedra irregular
con enfoscado liso de mortero de
cemento

Aleros con vuelos de canecillos
de madera

,% o No existen vuelos cerrados, ni
— m1 i b abiertos.
I Y | La fachada del hastial presenta
. un entramado muy complejo,
15 con numerosas tornapuntas que
dificulta la ejecuciéon de los
huecos de ventana. Las tres
vigas de cumbrera y de apoyos
laterales de gran seccién no se
ajusta a la estructura inferior ya
que parece requerir un reparto
mayor de las cargas de cubierta.

Los canalones de PVC
distorsionan la imagen de la
edificacion catalogada con el n°
17.

MATERIALES EPOCA
Mamposteria de piedra granito del terreno en planta baja. Afios 1930-40
Entramado de madera en pies derechos y vigas.

Cargaderos, tornapuntas y durmientes de madera apreciados en fachada
Canecillos y tablero de madera en aleros

Carpinteria de madera.

JESUS ROMAN SERRANO. Arquitecto
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3.-FACHADA DE ENTRAMADO DE MADERA'Y ENFOSCADO

3.1.- Entramado rehabilitado

DESCRIPCION

Fachada lisa de piedra,
inicialmente encalada con un
z6calo gris, actualmente se ha
limpiado dejando la piedra vista
en planta baja. La solucion de
entramado de madera con
relleno de ladrillo en planta
primera ha dejado a la vista los
elementos portantes
anteriormente  encalados. La
elevacion del sobrado aunque
mantiene la misma altura se ha
reconstruido con ladrillo de tejar

Mamposteria de piedra irregular
con rejuntado rehundido de
mortero de cemento recortando
las piedras.

Aleros con vuelos de canecillos
de madera

No existen vuelos cerrados,

Composicién irregular de
huecos, resaltando cada planta
con diferentes soluciones de
balcones y ventanas.

Canalén y bajante de chapa
prelacada en color marrén
0Scuro

MATERIALES

Mamposteria de piedra granito del terreno en planta baja.
Entramado de madera en pies derechos y vigas, planta primera
Ladrillo de tejar en sobrado

Canecillos y tablero de madera en aleros

Bajantes y canalones de chapa prelacada marrén

EPOCA
Rehabilitada Afio 2008-9

JESUS ROMAN SERRANO. Arquitecto
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4.-FACHADA CON VUELOS DE MADERA'Y ENFOSCADO

4.1.- Entramado sin resaltar

DESCRIPCION

Fachada de piedra enfoscada y
zbcalo en planta baja con una
planta alta volada con canecillos
de fuerte seccién de madera con
estructura oculta y cuajado de
ladrillo enfoscado.

Aleros con vuelos de canecillos
de madera

Composicion irregular de huecos
con una ventana horizontal de
gran tamafo, en la planta alta
que no sigue las soluciones
tradicionales..

Canalén y bajante metalica en
color marrén.

MATERIALES

Mamposteria de piedra granito del terreno en planta baja enfoscada
Entramado de madera en vuelo de canes de gran tamafio
Canecillos y tablero de madera en aleros

Bajante y canalon metalico.

EPOCA
Afos 1930-40, rehabilitada afios
1990.

JESUS ROMAN SERRANO. Arquitecto
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4.-FACHADA CON VUELO DE MADERA'Y ENFOSCADO

4.2 .- Entramado sin resaltar

DESCRIPCION

Fachada con vuelo de piedra en
planta baja, con una solucion de
entramado de madera con
relleno de ladrillo. Todo bajo
numerosas capas de cal. En el
bajo cubierta se puede apreciar
el entramado, y las tornapuntas
que arriostran la estructura.

Mamposteria de piedra irregular
con rejuntado y enfoscado
parcial encalado.

Aleros con vuelos importantes
de canecillos de madera

Los vuelos cerrados se ejecutan
con canes, resaltando en fachada
la estructura portante

Composicién irreqular  de
huecos, resaltando cada planta
con diferentes soluciones de
puerta y ventanas de muy
diverso tamafio y acabados.

Canalones y bajantes de zinc..

MATERIALES

Mamposteria de piedra granito del terreno en planta baja.
Entramado de madera en pies derechos y vigas.
Canecillos y tablero de madera en aleros

Carpinterias de madera, aluminio.

EPOCA
Afios 1930-40

JESUS ROMAN SERRANO. Arquitecto
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4.-FACHADA CON VUELO DE MADERA'Y ENFOSCADO

4.3.- ntramado sin resaltar

DESCRIPCION

Fachada con vuelo de planta
alta y sobrado. Muro de piedra
enfoscado con resalto del z6calo
en otro color. Vuelo de las
plantas superiores sobre canes de
seccioén importante. El
entramado de madera queda
oculto bajo una capa gruesa de
enfoscado coloreado a la
tirolesa.

Aleros con vuelos de canecillos
de madera

Composicién  irregular  de
huecos, resaltando cada planta
con diferentes soluciones de
balcones y ventanas al ajustarse
al entramado interno.

Al volar la planta alta el balcén
se mantiene en la misma linea de
fachada.

Bajantes y canalones de zinc.

MATERIALES

Mamposteria de piedra granito del terreno en planta baja.
Entramado de madera en pies derechos y vigas.
Canecillos y tablero de madera en aleros

Carpinteria de madera

Barandillas y verjas de forja.

Canalones y bajantes de zinc.

EPOCA
Afios 1930-40

JESUS ROMAN SERRANO. Arquitecto
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4.-FACHADA CON VUELO DE MADERA'Y ENFOSCADO

4.4.- Vuelos resaltado

S

DESCRIPCION

Fachada con vuelo de planta alta
y sobrado, sobre un muro de
piedra en z6calo de planta baja.
La solucién de entramado de
madera con relleno de ladrillo se
exhibe al exterior conformando
una galeria acristalada.

Mamposteria de piedra irregular
enfoscada con mortero de
cemento recortando las piedras
irregulares de los dinteles y
vierteaguas.

Aleros con vuelos de canecillos
de madera

Composicion irreqular  de
huecos, resaltando cada planta
con diferentes soluciones de
balcones y ventanas.

La galeria acristalada tiene los
laterales ciegos y vuela sobre
canes labrados.

Canalones y bajantes de zinc.

Mamposteria de piedra granito del terreno en planta baja.
Entramado de madera en pies derechos y vigas.
Canecillos y tablero de madera en aleros

Barandillas y verjas de forja.

Bajantes y canalones de zinc.

EPOCA
Afios 1930-40

JESUS ROMAN SERRANO. Arquitecto
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4.-FACHADA DE ENTRAMADO DE MADERA'Y ENFOSCADO

4.5.- Vuelo con s

ecadero bajo cubierta

MATERIALES

Mamposteria de piedra granito del terreno en planta baja.
Entramado de madera en pies derechos y vigas.
Canecillos y tablero de madera en aleros

Barandillas y verjas de forja.

Canalones y bajantes de zinc

DESCRIPCION

Interesante  ejemplo, de la
tipologia dominante en el valle
del Tietar.

Fachada lisa con vuelo de planta
alta y secadero sobre muro de
piedra en zécalo de planta baja.
Entramado exterior del vuelo y
de la tabaqueria de cierre interior
del balcén. Solucién cerrada en
los laterales con entramado de
madera con relleno de ladrillo
enfoscado

Mamposteria de piedra irregular
con rejuntado hundido de
mortero de cemento y discretos
dinteles de tabla tumbada en
puerta y ventana.

Los dos aleros con vuelos de
canecillos de madera

Composicién  irregular  de
huecos, ajustados al entramado y
tornapuntas de la tabiqueria
interior del balcon.

Canalones y bajantes de zinc.

EPOCA
Afios 1930-40 Rehabilitado 1990

JESUS ROMAN SERRANO. Arquitecto




PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO
MEMORIA TIPOLOGIAS

MODIFICACION PUNTUAL de las NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE GUISANDO @

4.-FACHADA DE ENTRAMADO DE MADERA'Y ENFOSCADO

4.6.- Vuelo con elevacion de planta reciente

DESCRIPCION

Fachada con vuelo solo del
balcon de madera sobre fachada
lisa de piedra en zdcalo y planta
baja, con una solucién de
entramado de madera con
relleno de ladrillo oculto en
planta primera y cuajado de
ladrillo de tejar visto en el
sobrado.

Mamposteria de piedra irregular
solo vista en el zbocalo y
enfoscado el resto.

Aleros con vuelos de canecillos
de madera

La barandilla es de tabla
recortada, en una solucién poco
frecuente en Guisando.

Composicién  irregular  de
huecos, resaltando cada planta
con diferentes soluciones de
balcones y ventanas.

Es de resaltar los jabalcones
laterales que refuerzan el apoyo
del balcén de madera.

Canalones y bajantes metalicos
en color marron.

MATERIALES

Mamposteria de piedra granito del terreno en planta baja.
Entramado de madera en pies derechos y vigas.
Canecillos y tablero de madera en aleros

Barandillas de tabla de madera recortada.

Canalones y bajantes metalicos.

EPOCA
Afios 1930-40 Rehabilitado 2000

JESUS ROMAN SERRANO. Arquitecto
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5.-FACHADA ESGRAFIADA

5.1.- Resalte con cambio de color

%

R ek e, (¥ S

DESCRIPCION

Fachada lisa de piedra con
revoco en las dos plantas

El  revoco reproduce los
elementos significativos de una
solucién en piedra: recercado de
huecos de puerta y balcon, y
despiece de silleria en las
esquinas, utilizando pintura de
colores de fuerte contraste al
igual que en la vivienda
colindante que conserva el
tratamiento del revoco inicial.

Aleros con vuelos de canecillos
de madera

No existen vuelos cerrados, solo
un balcén metlico con un ligero
vuelo.

Composicién regular de huecos,
resaltando en cada planta la
puerta de entrada y el balcon de
la sala de estar.

Canal6n y bajante de zinc.

3 Y ' =
MATERIALES
Mamposteria de piedra granito del terreno en muro de fachada
El revoco inicial se ha sustituido por pintura lisa.

Canecillos y tablero de madera en aleros

Barandillas de forja.

Canalones y bajantes de zinc.

EPOCA
Afios 1940-50

JESUS ROMAN SERRANO. Arquitecto
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5.-FACHADA ESGRAFIADA

5.2.- Elementos esgrafiados

MATERIALES
Mamposteria de piedra granito del terreno en planta baja.
Posible entramado de madera en pies derechos y vigas.

Impostas de esgrafiado resaltando forjado y esquinas del edificio.

Canecillos y tablero de madera en aleros
Barandillas y verjas de forja.
Canalones y bajantes de zinc.

DESCRIPCION

Fachada lisa de piedra en z6calo
y planta baja, con una posible
solucion de entramado de
madera  oculto  bajo  un
tratamiento  original de la
fachada, donde los elementos

estructurales se  resaltan
mediante esgrafiados de dibujos
geométricos de colores
Ilamativos.

Mamposteria enfoscada pero con
un aparejo de falsa silleria en el
zécalo y el resto con un
enfoscado a la tirolesaa de
mortero de cemento en su color.

Aleros con vuelos de canecillos
de madera

No existen vuelos cerrados,
Composicion  irregular  de
huecos, resaltando cada planta
con diferentes soluciones de
balcones y ventanas.

Bajantes y canalones de zinc.

EPOCA
Afios 1930-40

JESUS ROMAN SERRANO. Arquitecto
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5.-FACHADA ESGRAFIADA

5.3.- Elementos esgrafiados silleria color

e

MATERIALES
Mamposteria de piedra granito del terreno en planta baja.

Entramado de madera en pies derechos y vigas. Oculto tras un revoco.
Canecillos y tablero de madera en aleros

Barandillas y verjas de forja.

Bajantes y canalones de zinc.

DESCRIPCION

Fachada tradicional de vuelo de
las plantas  superiores de
entramado de madera voladas
sobre un muro de carga en planta
baja. Todo ello unificado con un
tratamiento de revoco imitando
silleria en color que remarca
huecos, frentes de forjado y
esquinas.

Esta solucién se rompe en el
zbcalo de planta baja al sacar la
piedra oculta bajo el revoco
similar al resto de la fachada.

Aleros con vuelos de canecillos
de madera

Composicion  irregular  de
huecos, resaltando cada planta
con diferentes soluciones vy
reformas de balcones y ventanas.

Canalones y bajantes de zinc.

EPOCA
Afios 1940-50

JESUS ROMAN SERRANO. Arquitecto
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5.-FACHADA ESGRAFIADA

5.4.- Esgrafiado silleria revoco.

DESCRIPCION

Fachada lisa con  revoco
imitando piedra de silleria con
zbcalo liso en planta baja.

La solucién d elos huecos
ordenados hace suponer que las
plantas altas también son muros
de mamposteria o ladrillo y no
entramado de madera.

Mamposteria de piedra irregular
con rejuntado saliente de
mortero de cemento recortando
las piedras.

Aleros con vuelos de rollos de
madera

No existen vuelos cerrados,

Composicion regular de huecos,
resaltando cada planta los ejes de
puertas de entrada y balcones de
las salas de estar de las dos
viviendas pareadas. El resto de
las ventanas son similares en
planta alta y sobrado.

Canalones y bajantes de zinc.

MATERIALES

Mamposteria del muro pero oculto bajo un revoco imitando silleria..
Entramado de madera en pies derechos y vigas.

Canecillos de rollos de madera y tablero de madera en aleros
Barandillas y verjas de forja.

Canalones y bajantes de zinc.

EPOCA
Afios 1940-50

JESUS ROMAN SERRANO. Arquitecto
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6.-FACHADA LISA DE LADRILLO

6.1.- Reposicion moderna

DESCRIPCION

Fachada lisa de muro de carga
en piedra en la planta baja, y
ladrillo de tejar en la plata. Este
ejemplo  moderno no tiene
antecedentes en las edificaciones
tradicionales de Guisando.

Mamposteria de piedra irregular
con partes en ladrillo y piezas
labradas en las esquinas mientras
los dinteles de los huecos son de
piezas de madera y recercado de
jambas también de ladrillo.

Aleros con vuelos de canecillos
de madera

No existen vuelos cerrados. La
soluciéon de proa de barco
reproduce soluciones conocidas
de la arquitectura tradicional,
pero en los otros casos se
reforzaba la esquina con un
balcon de madera.

Composicién regular de huecos,
respetando las lineas en cada
planta.

Bajantes y canalones de chapa
prelacada marrén.

MATERIALES
Mamposteria de piedra granito del terreno en planta baja.
Muro de carga de ladrillo de tejar con junta en cemento gris..
Dinteles de los huecos, canecillos y tablero de madera.
Barandillas y verjas de forja.

Canalones y bajantes de chapa prelacada marron.

EPOCA
Afios 2000

JESUS ROMAN SERRANO. Arquitecto
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7.-FACHADA ENTRAMADO DE MADERA'Y LADRILLO

7.1.- Entramado resaltado

A

L

DESCRIPCION

Fachada lisa de piedra en z6calo
y planta baja, con una solucién
de entramado muy complejo de
madera con relleno de ladrillo de
tejar

Mamposteria de piedra irregular
con rejuntado hundido de
mortero de cemento remarcando
las piedras.

Aleros con vuelos de canecillos
de madera

No existen vuelos cerrados,

Composicion irreqular  de
huecos, resaltando cada planta
con diferentes soluciones de
balcones y ventanas ajustandose
al entramado de madera, aunque
en la rehabilitacion se ha abierto
un hueco horizontal en fachada
que rompe la continuidad de las
tornapunta anulando su efecto
rigidizador.

Canalones y bajantes metalicos
en color marron.

MATERIALES

Mamposteria de piedra granito del terreno en planta baja.

Entramado de madera en pies derechos y vigas con cuajado de ladrillo
de tejar..

Canecillos y tablero de madera en aleros

Barandillas y verjas de forja.

Canalones y bajantes de zinc.

EPOCA
Afos 1930-40 Rehabilitado 2000

JESUS ROMAN SERRANO. Arquitecto
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7.2.- Entramado resaltado diferencia bajo cubierta rehabili

tado

DESCRIPCION

Fachada lisa similar a la anterior
con un muro de piedra muy
irregular en zo6calo de planta
baja, con una solucién de
entramado de madera con
relleno de ladrillo en planta alta
y sobrado

Mamposteria de piedra irregular
con un acabado muy rdstico en
la formacién de los huecos de
planta baja.

Aleros con vuelos de canecillos
de madera

No existen vuelos cerrados,

Composicién  irregular  de
huecos, encajados entre los pies
derechos del entramado.

En la vivienda de la izquierda se
ha mantenido en enfoscasdo que
debia ocultar el entramado en
ambas fachadas.

Canalones y bajantes de zinc,
con un trazado de la bajante muy
confuso.

MATERIALES

Mamposteria de piedra granito del terreno en planta baja.

Entramado de madera en pies derechos y vigas con cuajado de ladrillo
de tejar..

Canecillos y tablero de madera en aleros

Bajantes y canalones de zinc.

EPOCA
Afios 1930-40 Rehabilitado 2000

JESUS ROMAN SERRANO. Arquitecto
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7.-FACHADA ENTRAMADO DE MADERA'Y LADRILLO

7.3.- Entramado tradicional rehabilitado

DESCRIPCION

Fachada rehabilitada lisa de piedra irregular con solucién uniforme en toda la fachada, sin resaltar las

esquinas. Posiblemente se enfoscara inicialmente con morteros a la cal.

Planta superior de entramado de madera con cuajado de ladrillo antiguo. Se ha tratado con un barniz
incoloro mezclado con polvo del mismo ladrillo unificando el color anaranjado del mismo con las juntas de
mortero de cemento. Se conserva en entramado tradicional con varias tornapuntas que arriostran el pie
derecho central, que recibe la carga de la viga de cumbrera que vuela en la formacion del alero

No existen vuelos cerrados, ni abiertos.
Los cargaderos de madera, asi como en los vuelos de aleros.
No existe ordenacion de huecos ni gradacién de tamafios por plantas.

MATERIALES

Mamposteria de piedra granito rodado con.

Vigas de madera en cargaderos y rollos en vuelos de aleros
Cuajado de ladrillo antiguo.

Canalones y bajantes de zinc.

EPOCA
Afios 1920-30 Rehabilitado 1995

JESUS ROMAN SERRANO. Arquitecto
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7.-FACHADA ENTRAMADO DE MADERA'Y LADRILLO

7.4.- Solucicion moderna

DESCRIPCION
Fachada lisa de muro de carga de piedra irregular con recercados de esquinas y dinteles de piedras
irregulares de gran tamafio.

Las plantas altas tratan de reproducir el entramado tradicional superponiendo al muro de cerramiento tablas
que imitan a los pies derechos y tornapuntas. El cuajado en la misma fachada combina el enfoscado y el
ladrillo de tejar, con mortero blanco.

No existen vuelos cerrados, ni abiertos.

No existe una composicion de huecos, careciendo de los mismos en la planta bajo cubierta lo que se traduce
en unos amplios pafios ciegos no tradicionales, ya que siempre se disponen al menos pequefias ventanas para
la ventilacion y secado.

Los cargaderos de los huecos son de madera madera, asi como en los vuelos de aleros.

Bajantes y canalones de chapa prelacada.

MATERIALES EPOCA
Mamposteria de piedra irregular de granito con piezas mas labradas en | Afios 2005
esquinas y dinteles..

Muros de carga de ladrillo con falsas vigas de estructura tradicional
madera en cargaderos y rollos en vuelos de aleros

Canalones y bajantes de chapa prelacada.

JESUS ROMAN SERRANO. Arquitecto
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8.-FACHADA VUELO ENTRAMADO DE MADERA'Y LADRILLO

8.1.- Entramado vuelo tradicional

DESCRIPCION

Fachada bastante deteriorada
pero que Se recoge Como
ejemplo de la arquitectura
tradicional. Con un ligero vuelo
de ancho irregular de la planta
alta.

Planta baja de piedra pequefia
con recercado de la puerta con
ladrillo y dintel de madera.

El entramado de las plantas
superiores de ladrillo antiguo
dejan ver el enfoscado que en su
dia ocultaba la estructura de
madera.

Composicién irreqular  de
huecos, resaltando cada planta
con diferentes soluciones de
balcones y ventanas.

Alero muy deteriorado de canes
y tabla de madera .

Carece en la actualidad de
canalones.

MATERIALES

Mamposteria de piedra granito del terreno en planta baja cxon refuerzos
de ladrillo en las jambas del hueco..

Entramado de madera en pies derechos y vigas, con ladrillo antiguo
Canecillos y tablero de madera en aleros

EPOCA
Afios 1920-30

JESUS ROMAN SERRANO. Arquitecto
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8.-FACHADA VUELO ENTRAMADO DE MADERA'Y LADRILLO

8.2.- Entramado rehabilitado

DESCRIPCION

Dos fachadas colindantes que se
han rehabilitado de maera
diferente aunque conservado la
estructura de entramado de
madera tradicional.

Planta baja de muro de piedra
irregular, sin jambas y con un
dintel ligero de tabla tumbada.

La planta alta conserva la
madera original la fachada de la
izquierda, mientras que la de la
derecha esté renovada.

El cuajado en ambos casos es de
ladrillo revestido en la fachada
de la izquierda y ladrillo antiguo
reutilizado a la derecha.

Aleros con vuelos de canecillos
de madera

Composicién irreqular  de
huecos, resaltando cada planta
con diferentes soluciones de
balcones y ventanas.

Barandillas metalicas muy
simples .

Canalones y bajantes de zinc.

MATERIALES

Mamposteria de piedra granito del terreno en planta baja.
Entramado de madera en pies derechos y vigas. Cuajado de ladrillo
Canecillos y tablero de madera en aleros

Barandillas y verjas de forja.

EPOCA
Rehabilitacion afios 2010

JESUS ROMAN SERRANO. Arquitecto
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8.-FACHADA VUELO ENTRAMADO DE MADERAY LADRILLO

8.2..- Reposicion moderna

DESCRIPCION

Fachada con vuelo de la planta
alta y retranqueo del bajo
cubierta.

Esta solucidn del bajo cubierta
retranqueado no es ajena a la
arquitectura de la zona.

No obstante la utilizacién de un
zbcalo de piedra con ladrillo de
tejar en planta bajay la solucion
de un falso entramado de
madera con relleno de ladrillo en
planta  alta produce una
confusion estructural.

Chapado de piedra irregular en
el zécalo.

Aleros con vuelos de canecillos
de madera

Composicién  irregular  de
huecos, resaltando la ventana de
dimensiones mas horizontales no
se ajustan al sistema de huecos
tradicional.

Bajantes y canalones de chapa
prelacada.

MATERIALES

Chapado a de piedra de resuelo en zécalo de planta baja.

Muros de carga de ladrillo de tejar con un entramado de madera
sobrepuesto.

Canecillos y tablero de madera en aleros

Canalones y bajantes de chapa. Color marrén.

EPOCA
Afios 2005

JESUS ROMAN SERRANO. Arquitecto
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A continuacion se adjunta un cuadro resumen de las caracteristicas de volumen,
recercados, composicion, aleros y materiales mas importantes de cada topologia

estudiada anteriormente.

1. FACHADA PIEDRA

VOLUMEN

- Compacto sin vuelos
- Posible vuelo balcones de hierro

RECERCADOS

- Recercados de huecos con silleria, ladrillo o
enfoscado y pintado.
- Esquinas de silleria

COMPOSICION HUECOS

- Ventanas manteniendo simetria
- Diferenciacion por plantas, diferente P:Baja

ALEROS

- Poco vuelo.
- Pueden ser de canecillos de piedra
- Canalones de zinc

MATERIALES

- Piedra de granito de mamposteria vista en
edificios de viviendas rejuntadas con mortero de
cemento y llagueado resaltado.

- Piedra metamorfica sin llaga en edificaciones
complementarias.

VOLUMEN

- Compacto sin vuelos
- Posible vuelo balcones cortos de hierro

RECERCADOS

- Recercados de ventanas diferente color

- Esquinas marcadas en el enfoscado y otro
color

- Z6calos colores oscuros.

COMPOSICION HUECOS

- Ventanas manteniendo simetria
- Diferente la P:Baja

ALEROS

- Pequefios aleros
- Canalones de zinc

MATERIALES

- Enfoscado predominantemente blanco, con
alguna solucién en colores ocres y enmarcados
en color blanco.

JESUS ROMAN SERRANO. Arquitecto
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Sin vuelo

3. ENTRAMADO DE MADERA ENFOSCADO

VOLUMEN - Compacto sin vuelos
- Mucha variedad de entramados con pies
derechos y tornapuntas.

RECERCADOS - Recercados de ventanas aprovechando los

pies derechos del entramado de madera, con
dinteles del mismo material.
- Z6bcalos colores oscuros.

COMPOSICION HUECOS

- Ventanas irregulares de forma y disposicion
- Diferente la P:Baja
- Puertas halconeras sin vuelo

ALEROS - Aleros con vuelos importantes
- Canalones de zinc
MATERIALES - Enfoscado predominantemente blanco.

- El entramado de madera puede queda oculto
bajo el encalado o estar visto resaltado en la
fachada.

Con vuelo

4. ENTRAMADO DE MADERA ENFOSCADO

VOLUMEN

- Vuelos con canecillos de madera de gran
seccion sin labrar. El vuelo tnico sin escalonar
la p.bajo cubierta o sobrado.

- Galerias cerradas a los lados con fondo
aprovechado la diferencia de ancho del muro
de planta baja respecto del entramado ligero.

RECERCADOS

- Recercados de ventanas aprovechando los
pies derechos del entramado de madera, con
dinteles del mismo material.

- Zbcalos colores oscuros o piedra vista.

COMPOSICION HUECOS

- Ventanas irregulares de forma y disposicion
- Diferente la P:Baja con puerta entrada y
pequefia ventana

ALEROS

- Aleros con vuelos importantes en madera.
- Canalones de zinc

MATERIALES

- Enfoscado blanco, con la estructura de
madera vista de los vuelos resaltada aunque se
enfosque el resto de la fachada.

- Planta baja de mamposteria de piedra vista o
enfoscada.

- Barandillas de tabla recortada

SECADERO

-Entramado de madera sin cerrar en fachada,
laterales entablados.

- No sobresale del vuelo de planta primera,
aprovechando la profundidad del cierre
posterior retrasado.

JESUS ROMAN SERRANO. Arquitecto
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5. FACHADA ESGRAFIADA

Elementos Unicos, a conservar pero no repetibles como modelo tipolégico.

VOLUMEN - Generalmente compacto aunque hay casos
con vuelos.
RECERCADOS - Recercados de ventanas diferente color con

soluciones geométricas y colores contrastados
- Esquinas resaltadas de manera similar,
aunque con variedad de soluciones dentro de la
misma fachada.

- Zbcalos colores oscuros.

COMPOSICION HUECOS

- Generalmente las ventanas mantienen la
simetria
- Diferente la P:Baja

ALEROS - Aleros de madera
- Canalones de zinc
MATERIALES - El revoco reproduce los elementos

significativos de recercado de huecos de puerta
y balcon, y despiece de silleria en las esquinas,
utilizando colores de fuerte contraste

6. FACHADA LISA DE LADRILLO
Solucidn hipolégica moderna muy reducida

VOLUMEN - Compacto sin vuelos
- Posible vuelo balcones cortos de hierro
RECERCADOS - Dinteles de ventanas diferente material y

color
- Zbcalos de piedra vista

COMPOSICION HUECOS

- Ventanas manteniendo simetria
- Diferente la P:Baja

ALEROS - Pequefios aleros
- Canalones de zinc
MATERIALES - Ladrillo de tejar moderno.

JESUS ROMAN SERRANO. Arquitecto
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7. ENTRAMADO DE MADERA LADRILLO
Sin vuelo

VOLUMEN

- Compacto sin vuelos

- La estructura de piedra y entramado de
madera cuajado de ladrillo normalmente
recuperado

RECERCADOS

- Recercados de ventanas aprovechando los
pies derechos del entramado de madera, con
dinteles del mismo material.

- Zbcalos colores oscuros.

COMPOSICION HUECOS

- Generalmente las ventanas muy irregulares de
tamafio y disposicidn sobre todo en las
soluciones de entramado cvon tornapuntas

- Diferente la P:Baja en mamposteria de piedra

ALEROS

- Aleros de madera
- Canalones de zinc

MATERIALES

-Ladrillo macizo de tejar recuperados

8. VUELO ENTRAMADO DE MADERA LADRILLO
Solucion tipologica moderna muy reducida

VOLUMEN

- Vuelos con canecillos de madera de gran
seccion sin labrar. Vuelo dnico sin escalonar la
p.bajo cubierta o sobrado que puede ir
rehundido

- Galerias cerradas a los lados.

RECERCADOS

- Recercados de ventanas aprovechando el
entramado de madera, con dinteles del mismo
material.

- Zocalos colores oscuros o piedra vista.

COMPOSICION HUECOS

- Ventanas irregulares de forma y disposicion
- Diferente la P:Baja con puerta entrada y
pequefia ventana

ALEROS

- Aleros con vuelos importantes en madera.
- Canalones de zinc

MATERIALES

-Ladrillo macizo de tejar , con la estructura de
madera vista.
- Planta baja de mamposteria de piedra vista.

JESUS ROMAN SERRANO. Arquitecto




